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Pitea kommun

Bakgrund

Enligt Lag om riktlinjer for kommunala markanvisningar (SFS 2014:899) ar en kommun, som
genomfor markanvisningar, skyldig att anta riktlinjer for dessa. Kommunfullméktige har via
reglemente for styrelsen och ndmnder férdelat ansvaret for markanvisningar mellan Kommun-
styrelsen och Samhallsbyggnadsndmnden. Markanvisningar som strider mot dversiktsplanen
eller avser mark dar detaljplan behdver dndras beslutas av Kommunstyrelsen.

Definition

Med markanvisning avses en 6verenskommelse mellan en kommun och en byggherre som ger
byggherren ensamratt att, under en begransad tid och under givna villkor, férhandla med
kommunen om Gverlatelse eller upplatelse av ett visst, av kommunen &gt, markomrade for
bebyggelse.

Omfattning

Dessa riktlinjer omfattar inte det fall da enskilda tomter for smahusbebyggelse saljs till privat-
personer enligt av Kommunfullméktige faststéallda principer for forsaljning av smahustomter
genom Pited kommuns tomtko.

Syfte

Det Overgripande syftet med riktlinjer for markanvisning &r att skapa 6kad tydlighet i bygg-
processens inledande skede, i det fall kommunagd mark ska séljas eller upplatas fér nya
byggnader och/eller ny verksamhet.

Pitea kommuns syfte med att uppratta markanvisningsavtal ar att

o sakerstalla att marken nyttjas pa ett andamalsenligt sétt och inte binds upp for att vid
ett senare tillfalle anvandas i spekulativt syfte
e ge mojlighet for kommunen att paverka ett omrades innehall, byggnaders utformning
och bostaders upplatelseform.
Genom att upprétta markanvisningsavtal ges en byggherre ensamrétt att under avtalsperioden
forhandla med kommunen om den tankta exploateringen. Darigenom uppstar forutsagbarhet for
byggherren och for kommunen.
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Grundlaggande villkor for markanvisningar

Markanvisningsavtal kan upprattas utifran en for det aktuella omradet gallande detaljplan, eller
vara forenat med uppréattande av detaljplan.

Markanvisningsavtal upprattas i normalfallet for en period som inte Gverstiger tva ar.

Upprattat markanvisningsavtal forlangs enbart om sarskilda omsténdigheter talar for detta,
exempelvis att byggherren aktivt drivit projektet framat och uppkommen forsening inte har
orsakats av byggherren. Upprattat markanvisningsavtal far inte 6verlatas till annan part utan
godké&nnande.

Markanvisningsavtal ska innehalla uppgifter om

e fordelning av ekonomiskt ansvar i samband med detaljplanearbete och projektering

e ansvar for anldggande och bekostnad av eventuell utbyggnad av kvartersmark for
bostader, dar sadan ska anlaggas

e ansvar for anlaggande och bekostnad av allménna platser, déar sadana ska anlaggas, samt
ansvar for framtida driftkostnader som &r férbundna med dessa

e vem som bekostar lantmateriférrattning

e uppgift om att vardera parten bar sina egna kostnader, i det fall man frantrader
markanvisningsavtalet

e specifikation och identifikation av 6vriga kostnader som kan vara férenliga med
exploatering av omradet, samt hur dessa ska fordelas

o exploatdren ska inkomma med intyg till kommunen som styrker finansiering, innan
forsaljning kan ske.

Avgift for markanvisning
Avgifter for markanvisning regleras 1 det av Kommunfullméktige beslutade dokumentet ”Taxa
for nyttjande och forsdljning av kommunal mark”.

Grundldaggande villkor for markprissattning

Prissattning av mark som omfattas av markanvisningsavtal kan ske pa tre olika satt:

1. Direktanvisning
Priset faststills utifrdn virdering, eller enligt géllande prisséttning i dokumentet ”Taxa
for nyttjande och forsdljning av kommunal mark”.

2. Markanvisningstavling
En tavling dar kommunen staller storre krav pa byggherren och dér priset inte ar den
avgorande faktorn. Priset for marken faststalls genom en oberoende vardering.

3. Anbudsforfarande
Mark séljs till hégstbjudande. Priset &r den avgorande faktorn.

| de fall det ar aktuellt med markanvisningstévling eller anbudsforfarande bedémer
Samhallsbyggnad vilket alternativ som &r lampligast i det aktuella fallet.
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Genom att pris faststalls utifran inkomna anbud, alternativt utifran oberoende vardering,
sakerstalls att eventuell markupplatelse sker till marknadsvarde och darmed inte bryter mot det
regelverk som framgar av kommunallagen samt EU:s statsstodsregler.

Kriterier for direktanvisning

Vid flera ansokningar om markanvisning pa samma omrade ska en sammanvigd beddmning av
ansokningarna ske. Tilldelning baseras bland annat pa verksamhetens lamplighet utifran
detaljplan, den kronologiska ordningen pa inkomna ansokningar, realistisk tidpunkt for
byggstart, antalet pagdende markanvisningar hos respektive exploator, ekonomiska mdjligheter
samt typ av byggnation. Kommunen férbehéller sig ritten att fordela storre
exploateringsomraden till flera aktorer.

Antagen av Kommunfullméktige 2015-06-22 § 163
Reviderad av Kommunfullméktige 2019-12-16 § 301
Reviderad av Kommunstyrelsen 2023-10-09 § 192



